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Viranomaislautakunnan vastine rakennusjarjestysehdotuksesta annettuihin lausuntoihin

[ Lausunnon antaja

Paakohdat lausunnosta

| Vastine ja/tai vaikutus maarayksiin

Lupa- ja valvontavi-
rasto (LVV)

Rakennuskohteen sijoittuminen
Rakennusjarjestysehdotuksen 5 §:ssa maarataan,
ettd vahadinen jatekatos voidaan sijoittaa asema-
kaavan rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin tontin
rajojen sisdpuolelle. Muistutetaan rakentamislain
17.4 §:std, jonka mukaan rakennusjdrjestyksen
maardysta ei saa soveltaa, jos asemakaavassa on
toisin maaratty. Toisin sanoen, jos asemakaavassa
on esitetty sitova rakennusalan raja, on tama maa-
rays vahvempi kuin rakennusjarjestyksen maarays.
Rakennusjarjestyksella ei voi muuttaa kaavan sisal-
toa.

5 §:ssa on maaratty, ettd savusaunaa tai muuta pa-
lovaarallista rakennuskohdetta ei saa sijoittaa 16
metrida |ahemmaksi omaa rakennuspaikan raken-
nusta, toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika
20 metria lahemmaksi rakennusta, joka on toisen
omistamalla tai hallitsemalla maalla. Maankaytto-
ja rakennusasetuksen (895/1999) 57 §:ssa palo-
vaarallisen rakennuksen etdisyysvaatimukseksi toi-
sen omistamasta tai hallitsemasta maasta on saa-
detty 15 metrid. Tata ollaan esittamdssd myods
eduskunnan kasittelyssa olevassa rakentamislain
muutoksessa (HE 83/2026). Ehdotetaan harkitta-
vaksi, onko asiasta tarpeen maadrata lainsaadan-

Maininta jatekatoksesta jatetaan pois.

Muutetaan vahimmaisetdisyys toisen omistamasta tai hallitse-
masta maasta 15 metriksi.
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ndsta poikkeavasti, vaikka RakL 17.3 § mahdollis-
taakin asiasta maddraamisen rakennusjarjestyk-
sessa lain vahimmaisvaatimusta tiukemmin.

Mainos- ja tekniset laitteet

Ehdotetaan mainos- ja teknisia laitteita koskevaan
10 §:3an lisattavaksi, ettd vahintdaan 2 neliometrin
suuruinen valaistu mainoslaite on rakentamisluvan-
varainen (RakL 42 § 1 mom).

Lisataan:
Vahintdan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite on raken-
tamisluvanvarainen.

Suunnittelutarvealueet

Rakennusjarjestyksessa on esitetty alueidenkdyt-
télain 16 §:n 3 momentin mukaiset suunnittelutar-
vealueet. Muistutetaan, etta rakentamislain 46 §:n
mukaiset sijoittamisen edellytykset suunnittelutar-
vealueella tulevat sovellettaviksi myds alueiden-
kayttolain (132/1999, AKL) 16 §:n 1 ja 2 momen-
tin tarkoittamissa olosuhteissa. Rakennusjarjestyk-
sen karttarajaus ei siis ole ainoa suunnittelutar-
peen maarittaja.

Todetaan.

Rakennuspaikka

Pidetddn mydnteisena, etta rakennuspaikkaa kos-
kevassa 12 §:ssa on esitetty yhteydenottovaati-
mus museoviranomaiseen, kun rakennushanke tai
toimenpide on sijoittumassa arvokkaaseen ympa-
ristédn, suojeltuun kohteeseen tai kiintedn mui-
naisjaanndksen alueelle tai laheisyyteen.

Vastaavalla tavalla myd6s suunnitellun rakennus-
paikan luontoarvot voivat vaatia ennakkoneuvotte-
lua, yhteensovittamista tai jopa estda rakennus-
hankkeen. Ehdotetaan vahintaan viittausta luon-
nonsuojelulain (9/2023) noudattamiseen.

Lisdtaan viittaus luonnonsuojelulakiin.
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Ehdotetaan rakennuspaikkaa koskeviin maarayksiin | Lisataan: Alle 1 ha:n kokoisissa saarissa ei ole mahdollista muo-
(13 8) lisattavaksi, etta alle 10 000 m2:n suuruisille | dostaa uutta rakennuspaikkaa, ellei sita kaavassa ole osoitettu
saarille ei saa muodostaa uutta rakennuspaikkaa. rakentamiseen.

Rakennusoikeuden maara Ei ole tarpeen |lahted rajoittamaan maatilojen tuotantotilojen ra-
Rakennusjarjestysehdotuksessa on maardtty, etta | kennusoikeutta, koska toimivien tilojen tilakoot saattavat kasvaa
rakennusten enimmaispinta-ala ei koske maatilan | ja sita kautta laajennustarpeet kasvavat.

tuotantorakennusten rakentamista. Lupa- ja val-
vontaviraston nakemyksen mukaan rajatonta ra-
kennusoikeutta ei tulisi mahdollistaa, vaan kaikelle
rakentamiselle tulisi rakennusjarjestyksessa aset-
taa kerrosneliometrimaarainen yldaraja. Maatiloilla
se voi olla suurikin, esim. 2000 k-m2. Asetettua yla-
rajaa suuremmat hankkeet on aina mahdollista rat-
kaista poikkeamisluvalla.

Ehdotetaan siirtamaan 14 §:n viimeinen maardys | Esityksen mukaisesti siirretaan.
(alle 2000 m2:n suuruisten rakennuspaikkojen ra-
kennusoikeus) pykalan toisen maarayksen jalkeen,
jolloin pinta-alaperusteiset rakennusoikeudet ker-
rottaisiin samassa kohdassa.

Kehotetaan tdasmentdamaan 15 §:ssd tarkoitetun | Tdsmennetdan: Tulee sisdltyda kokonaisrakennusoikeuteen.
pienteollisuusrakennuksen rakennusoikeutta; tu-
leeko sen sisdltyda aiemmin ilmoitettuun asuinra-
kennuspaikan kokonaisrakennusoikeuteen?

Ehdotetaan liséksi harkitsemaan tulisiko rakennus- | Rakennusjarjestyksessa ei ole tarpeen maaritella enimmaisker-
jarjestyksellda maarata myods kuivan maan raken- | roslukua kuivan maan rakennuspaikoilla.

nuspaikkojen enimmaiskerrosluvusta, kuten on
tehty rantarakentamisen osalta.
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Rantarakentaminen

Ehdotetaan harkitsemaan, ettd rakennusjarjestyk-
sen rantarakentamista koskevan luvun alussa vii-
tattaisiin rantarakentamisen keskeisimpaan reuna-
ehtoon, eli ranta-alueen suunnittelutarpeeseen
(AKL 72 §8), jotta lukija tulisi muistutetuksi siitd,
ettd uutta rantarakennuspaikkaa ei voi muodostaa
ilman kaavaa tai poikkeamislupaa.

Lisataan luvun alkuun:

Rantarakentaminen on mahdollista olemassa olevalle rantaraken-
nuspaikalle tai kaavan mukaiselle rantarakennuspaikalle raken-
nusoikeuden puitteissa. Uutta rantarakentamispaikkaa ei voi
muodostaa ilman kaavaa tai poikkeamista.

Ranta-alueen maaritelmassd (19 §) mainitaan
ranta-alueen ulottuvan yleensa enintaan 200 met-
rin pddhan keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta. Rantarakentamista koskeva saannds (AKL
72 §) sisadltaa kasitteet rantavydhyke ja ranta-alue,
jotka ovat tdsmalliselta sisalléltdan hieman toisis-
taan poikkeavat. Kasite ranta-alue kattaa laajem-
man alueen ja sen kdyttdminen on siksi perusteltua
rakennusjarjestyksessa. Ranta-alueen tasmallinen
metrimadadrdinen laajuus ei kuitenkaan ole maarat-
tavissa muuten kuin tapauskohtaisesti. Siksi raken-
nusjarjestyksessa on syytd puhua likimaardisesta
laajuudesta. AKL 72.1 §:ssa mainitun “ranta-aluee-
seen kuuluvan rantavyoéhykkeen” suurin mahdolli-
nen laajuus on alkuperadisen saanndksen perustelu-
tekstin mukaan 200 metria (HE 79/1996 vp, s. 52—
53), mutta ranta-alueen laajuus maarittyy sen mu-
kaan, onko alueelle rakennettu rantaan tukeutuvaa
rakentamista niin paljon, etta tasta aiheutuu kaa-
van laatimisen tarve. Talldin ranta-alue voi ulottua
huomattavasti etddmmalle sisdmaahan pdin. Saan-
nos tuli osaksi rakentamisen lainsdadantéa luon-
nonsuojelulain  (1096/1996) saatdamisen vyhtey-
dessa.

Lisataan maéaritelmaan:
...Ranta-alueeseen kuuluva rantavydhyke...

Luonnosvaiheessa antamassaan lausunnossa LVV
kehotti asettamaan rantarakennuspaikkoja koske-
vat rakennusten etdisyysvaatimukset rantaviivaan.

Lisataan luvanvaraisten rakennusten vahimmaisetdisyy-
det keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta:
Luvanvaraisten rakennusten vahimmaisetdisyydet keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta:
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Lausuntoon antamassaan vastineessa kunta perus-
telee ratkaisuaan silla, etta lahes kaikki ranta-alu-
eet ovat yleiskaavojen piirissa. Koska kaavoittama-
tonta rantaa kuitenkin on, LVV kehottaa edelleen
asettamaan luvanvaraisille rakennuksille vahim-
maisetdisyydet rantaviivaan. Nyt asiasta annettu
maardys (“Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta
ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen,
ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuk-
sien mukaan sailyy”) on tulkinnanvarainen.

- Rakennukset kerrosalaltaan yli 150 m2 vahintdan 35 m
- Rakennukset kerrosalaltaan alle 150 m2 vdhintdan 25 m

Rakentamisen luvanvaraisuus
Rakennusjarjestysehdotuksessa on l|ahestytty ra-
kentamisen luvanvaraisuutta luettelemalla vahai-
send pidettavat hankkeet, jotka RakL 42 § 2 mo-
mentin mukaan kunta voi rakennusjarjestyksella
vapauttaa luvanvaraisuudesta. Vaikka luvanvarai-
sista kohteista sdadetaankin rakentamislain 42
§:ssa eikd niistd tarvitse erikseen rakennusjarjes-
tyksella maaratd, voi luvanvaraisuusasia olla han-
kala hahmottaa pelkan luvasta vapautettujen hank-
keiden luetteloinnin kautta viittaamatta padsaan-
toon siitd mika kaikki on luvanvaraista.

Ehdotetaan luvanvaraisuutta koskevan luvun al-
kuun mainintaa siita, etta luvanvaraisista rakennus-
hankkeista on saddetty rakentamislaissa ja taman
lisdksi selventdvaa toteamusta siitd, ettd seuraavat
luetellut hankkeet ovat rakentamislain (42 § 2
mom) tarkoittamia vahaisind pidettavia hankkeita,
jotka kunta voi erikseen rakennusjarjestyksella lu-
vanvaraisuudesta vapauttaa. Tama voisi auttaa sel-
ventamaan, etta luetellut hankkeet eivat ole ainoita
lupaa tarvitsemattomia rakennushankkeita.

Lisaksi ehdotetaan 22 §:n tarkedan toiseen mo-
menttiin muistutusta siita, etta luonnon- ja kulttuu-
riympariston arvot voivat rajoittaa tai jopa estaa

Lisataan luvun alkuun:
Luvanvaraisista rakennushankkeista on sdaadetty rakentamis-
laissa.

Lisataan toteamus:

Luetellut hankkeet ja toimenpiteet ovat rakentamislain (42 § 2
mom) tarkoittamia vahdisina pidettavia hankkeita, jotka kunta
voi erikseen rakennusjdrjestyksella luvanvaraisuudesta vapaut-
taa.

Kirjataan huomioon otettaviin asioihin.
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my0s luvanvaraisuudesta vapautetun rakennuksen
rakentamisen.

Muistutetaan siiloja ja varastointisdilidita koskien,
ettd mikali tallainen kohde on tulkittavissa raken-
nukseksi (RakL 2 §: erillinen, kiinted, paikallaan py-
sytettavaksi tarkoitettu, omalla sisaankdynnilla va-
rustettu kohde, joka sisdltda katettua ja seinien
erottamaa tilaa), tulevat ne luvanvaraiseksi RakL
42 § 1 mom mukaan, kun ovat kooltaan vahintdan
120 kuutiometrid. Rakennusjarjestysehdotus maa-
raa vapautuksen luvanvaraisuudesta alle 1000 m3
suuruisille siiloille, mutta asia ei ole tdysin ndin suo-
raviivainen, vaan riippuu siilotyypistd ja sen ominai-
suuksista.

Lisaksi kehotetaan maaraamaan lantaloita, lietesai-
lidita, siiloja ja varastointisdilidita koskien, ettd ne
olisivat pohjavesialueella luvanvaraisia.

Muutetaan tilavuus 120 m3.

Lisdtddn maarays pohjavesialueen luvanvaraisuudesta.

Maalampdokaivot

Lupa- ja valvontavirasto toistaa rakennusjarjestys-
luonnoksesta antamansa suosituksen siitd, etta lah-
tdékohtaisesti maaldampokaivojen rakentamista ei
tulisi mahdollistaa pohjavesialueelle. Ehdotetaan
myo0s lisattavaksi, ettda maaldmpdkaivot ovat raken-
tamisluvanvaraisia (RakL 42 § 1 mom).

Lisataan:

Lahtékohtaisesti maalampdkaivoja ei tulisi sijoittaa pohjavesialu-
eelle. Maalampoékaivot vaativat vesilain mukaisen luvan
pohjavesialueella.

Luontoarvot

Luonnon monimuotoisuutta ja luontoarvojen huo-
mioimista rakentamisessa on kasitelty rakennusjar-
jestysehdotuksen 34 §:ssa, joka sisdltyy piha-alu-
een rakentamista koskevaan lukuun (7). Ehdote-
taan harkittavaksi, ettd 34 §:n kaksi viimeista kap-
paletta siirrettadisiin omaksi pykaldksi lukuun 6, Ra-

Tehdaan muutos esityksen mukaisesti.
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kentaminen erityisalueilla, silld luontoarvojen sel-
vittdminen ja huomioiminen ovat samanlaisia jo ra-
kennushankkeen suunnitteluun vaikuttavia |&aht6-
kohtia, kuin vaikkapa kulttuuriymparistéarvot, poh-
javesialueet tai pilaantunut maapera.

Ehdotetaan myds harkittavaksi, etta kohtaa tay-
dennettaisiin kappaleella, jossa muistutetaan luon-
totyyppien ja elidlajien suojelusta rakentamishank-
keiden yhteydessa. Muotoilu voi olla esimerkiksi
seuraavanlainen:

"Rakentamisessa on turvattava luontoarvojen saily-
minen. Luonnonsuojelua koskeva lainsaadanté ja
suojelupaatdokset on huomioitava rakentamisessa.
Euroopan unionin tiukkaa suojelua edellyttavien
elidlajien (esimerkiksi liito-orava, viitasammakko,
lepakot) lisadntymis- ja levédhdyspaikkoja ei saa ha-
vittad tai heikentaa (LSL 78 §). Havittdmis- ja hei-
kentamiskielto koskee my6s luvanvaraisuudesta
vapautettua rakentamista.”

Taydennetaan esityksen mukaisesti.

Maisematyoélupa

Rakennusjarjestysehdotuksen kiinteistén puita kos-
kevassa 39 §:ssa kasitelldaan maisematydlupaa. Py-
kalan ensimmainen maardys ei vastaa rakentamis-
lain 53 §:ssa maarattya, silla lain mukaan maise-
maty6lupa tarvitaan mainittuihin toimenpiteisiin
ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaa-
vassa niin maaradtdéan seka yleiskaava-alueella, jos
yleiskaavassa niin maaratdan, lukuun ottamatta
puiden kaatamista yleiskaavassa maa- ja metséta-
lousvaltaiseksi alueeksi osoitetulla alueella. (Puut-
tuvat rakentamislakia vastaavat lisaykset kursii-
villa). Kohta tulee korjata rakentamislakia vastaa-
vaksi.

Korjataan esityksen mukaiseksi.
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Yleisorakennelmat

Tapahtumien jarjestamista koskevassa rakennusjar-
jestysehdotuksen 54 8:ssa maarataan, etta erilaisten
tapahtumien jarjestamista varten voidaan julkiseen ul-
kotilaan pystyttaa yleisoételttoja ja muita vastaavia siir-
rettavia rakennuksia ja rakennelmia ilman rakennus-
valvontaviranomaisen lupaa niin, ettad ne voivat olla
pystytettyina ja kaytossa korkeintaan 4 kuukautta.

Huomautetaan, ettd rakentamislain 42 8:n mukaan
yleisérakennelma on luvanvarainen, kun sita voi kayt-
taa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkilda lu-
kuun ottamatta enintdan kolme kuukautta paikallaan
pidettavaa tapahtumarakennetta. Rakennusjarjestyk-
sessd ei voi maarata luvanvaraisuudesta RakL 42 § 1
mom esitetysta luettelosta poiketen.

Muutetaan ... enintdan 3 kk paikallaan pidettavaa...

Muita huomioita

Rakennusjarjestyksen sisallysluettelo tulee paivittaa.
Siitd puuttuvat lukujen 4 ja 5 otsikot, vaikka asiakirjan
puolelta otsikot l6ytyvat.

Paivitetaan.

[td-Suomen elinvoi-
makeskus

Liikenneosasto on luonnosvaiheen lausunnossaan ke-
hottanut huomioimaan lilkennejérjestelméasta ja
maanteistd annetun lain (503/2005, LjMTL) 4. luvun
maantien ulkopuolisia alueita koskevat maankayttéra-
joitukset (suoja- ja nakemaalueet) ja niihin liittyva tien-
pitdjan poikkeamisvalta. Ratojen osalta asia on lisatty
Vaylaviraston lausunnon mukaisesti rakennusjarjes-
tyksen kohdaksi 32 8.

Maanteita koskevat vastaavat maankayttérajoitukset
ovat liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain

Muutetaan § 32 otsikko: Rakentaminen radan ja maantien la-
heisyydessa

Lisataan teksti:
Vaylavirasto voi myontaa poikkeamisen 37-39 §:ssd tarkoite-
tuista kielloista (408). Poikkeukset rajoituksista maarataan 41 §:ssa.

Maantien laheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida liikenne-
jarjestelmasta ja maanteista annetun lain (503/2005) 44 8:n mukainen
maantien suoja-alue, 45 8:n mukainen ndkemaalue seka 46 §:n mu-
kaiset toimenpiderajoitukset.
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(503/2005) 44-48 §:ssa. Tasapuolisuuden nimissé vas-
taava asia maanteiden osalta tulisi tuoda rakennusjar-
jestyksessa esiin.

Erityisista syista elinvoimakeskus voi myontaa poikkeuksen 44-46 §:ssa
tarkoitetuista kielloista, 47 8.

Poikkeukset rajoituksista maarataan 48 §:ssa.

Maantien suoja-alue ulottuu pdasaantoisesti valta-
teilld 30 m ja seutu- ja yhdysteilld 20 m etéisyydelle
maantien ajoradan keskilinjasta, jossa rakentamista ja
kaivamista on rajoitettu mm. tienpidon, liikenneturval-
lisuuden ja asumisviihtyisyyden takia. Uuden asuinra-
kennuksen vahimmaisetaisyyksista suhteessa vayliin
melun kannalta on esitetty sivulla 7-8, mutta maantei-
den suoja- ja nakemaalueet tulee huomioida myoés
muun rakentamisen osalta.

Todetaan.




