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1 HANKKEEN KUVAUS

Tarjouksista hyvaksytdan hinta-laatusuhteeltaan paras tarjous. Tarjouksen valinnassa kaytet-
tavat vertailuperusteet on esitetty taulukossa 1.

1.1 Hankkeen kuvaus

Hanke kasittaa uuden Suininlahden ylakoulurakennuksen rakentamisen. Suininlahden koulun
oppimisymparistossa toimii yhteensa 370 henkilda. Koulu mitoitetaan 330 oppilaalle, 30 ope-
tushenkildstdn jasenelle ja 3 opiskelijahuollon henkildlle ja 7 kiinteisténhuollon, ruokahuollon ja
siivouksen henkil6lle. Koulurakennus korvaa vanhan purettavan Suininlahden koulun.

Rakennushankeen koko:
- noin 4 500 ohm2
- noin 6 000 brm2

Sijoituspaikan tiedot:

Etela-Siilinjarven yleiskaava on hyvaksytty 2.5.2022.

Voimassa oleva kaava: 7103, hyvaksytty 12.3.1986

Kiinteiston nimi: Suininlahden koulu

Kunnanosa: Toivala

Kortteli: Yleiskaavassa PY eli julkisten palvelujen ja hallinnon alue seka

asemakaavassa. YO-1 eli opetustoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialue (autopaikkoja varattava 1 kahta ty0ssa kaypaa
henkil6a kohti)

Tontti: 1

Tontin pinta-ala: n. 29 300 m2

Rakennusoikeus: 7000 kem2

Kerrosluku 3

Kiinteiston osoite: Suininlahdentie 1, 70900 Toivala
Kiinteistotunnus: 749-416-10-22
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Viranomainen on vahvistanut, etta kaavanmukaisesta rakennusalueesta voidaan vahaisesti
poiketa:

Kaavoituspaallikkd 5.2.2025:
“Tarveselvitysté varten laaditussa asemapiirroksessa esitetty uudisrakentaminen on ase-
makaavan mukaista lukuun ottamatta rakennusalan ylitystd rakennusalan etela- ja itéra-
joilla. Kaavoituksen ndkemyksen mukaan asemakaavasta poikkeaminen on rakennus-
alan osalta vdhéinen ja luvitettavissa perustellusti rakentamisluvan yhteydessé. Asema-
kaavan muutokselle ei ole tarvetta suunnitelmaluonnoksen mukaisen rakentamisen luvit-
tamisessa ja toteuttamisessa ko. rakennuspaikalle.

Kaavoituksen puolesta tarveselvitysta ja hankkeen suunnittelua voi jatkaa 16.1.2025 péi-
vétyn asemapiirroksen mukaisesti, kun kaikki kouluhankkeeseen liittyva rakentaminen py-
syy jatkossakin tilan ja rakennuspaikan rajojen sisépuolella.”

Rakennusvalvontapaallikké 5.2.2025:
"Rakennusvalvonnan puolesta vahvistan, ettd kysymyksessé olevat rakennusalueen ra-
jojen ylitykset on mahdollista késitelld vdhaisend poikkeamisena rakentamisluvan yhtey-
dessé edella esitetyin perustein.”

1.2 Hankkeesta tehdyt paitokset

Siilinjarven valtuusto on kokouksessaan hyvaksynyt tarveselvityksen 29.09.2025.

1.3 Hankinnan sisalto ja optiot

Hankinta sisaltaa Suininlahden koulun suunnittelu- ja rakennustyét (sis. piha- ja likennealueet)
seka vanhan koulurakennuksen purkamisen siten, ettd kohde voidaan luovuttaa tilaajalle taysin
valmiina sopimuksen mukaisessa laajuudessa seka laatu- ja muiden vaatimuksien mukaisesti.
Tarjoaja nimeaa osallistumishakemuksessaan osallistumishakemuslomakkeella esitetyt suun-
nittelijat. Tarjoaja esittda Tilaajalle mydhemmin hyvaksytettdvaksi hankkeen vaatimuksia vas-
taavat muut aliurakoitsijat seka ainakin seuraavat suunnittelijat ja asiantuntijat:
¢ Rakennesuunnittelija
o Vahintdan 10 vuoden kokemus vastaavien hankkeiden rakennesuunnittelusta
e LVI-suunnittelija
o Vahintdan 10 vuoden kokemus vastaavien hankkeiden LVIA-suunnittelusta
e Sahkoésuunnittelija
o Vahintdan 10 vuoden kokemus vastaavien hankkeiden Sahkd-suunnittelusta
¢ RAU-suunnittelija
o Vahintdan 10 vuoden kokemus vastaavien hankkeiden RAU-suunnittelusta
e AV-suunnittelija
o Akustiikkasuunnittelija
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e Palotekninen suunnittelija

o Vihersuunnittelija

e Tietomallikoordinaattori

o Kosteuden- ja puhtauden- seka sisdilman laadunvalvonnan koordinaattori
e Pedagoginen asiantuntija

o Keittiosuunnittelija (optio)

Kaikki edella mainitut suunnittelu- ja konsulttisopimukset tehdaan urakoitsijan nimiin.

Urakoitsija hankkii suunnitelmien mukaiseen rakentamiseen tarvittavan rakennusluvan siihen
liittyvine toimenpiteineen. Urakoitsija vastaa myo6s muiden tyésuoritukseen liittyvien lupien
hankkimisesta ja kustannuksista. Rakennuslupamaksusta vastaa Tilaaja.

Urakoitsija vastaa myds vesi-, viemari-, kaukolampd-, sahko seka KTV-, data- ja puhelinliitty-
mien seka muiden mahdollisten liittymien hankkimisesta ja liittymasopimuksien valmistelusta.
Liittymismaksuista vastaa Tilaaja.

Urakoitsijan hankebudjetti on alustavasti 17 500 000 € (alv 0 %), joka sisaltaa kaikki hankkeen
kustannukset kuten suunnittelu, rakennus- ja talotekniset ty6t seka rakennuttajan kustannukset
(pois lukien rakennuttaminen, valvonta, koordinaattorit, liittymismaksut, tilaajan hankevaraus,
bonuspooli seka muut tilaajan hankekustannukset).

Tilaajan lahtokohta on, ettd hankeen lopulliset toteutuneet kustannukset pysyvat hankebudje-
tissa.

Tilaajan tarveselvityksen mukainen hankebudjetti 20 000 000 € (alv 0 %).

Lisaksi hankinta sisaltaa optioina:
Keittidlaite hankinnat
AV-hankinnat
Irtokalustehankinnat
Kadentaitojen koneet ja laitteet

1.4 Hankkeen keskeiset tavoitteet
Tarkeimmat tilaajan asettamat tavoitteet koululle ja sen toteuttamiselle:

Hankkeen paatavoitteena on tuottaa Suininlahden koululle turvalliset, terveelliset ja toimivat
tilat.

Rakennus tulee suunnitella asemakaavan ja viranomaisohjeiden mukaisesti ja suunnittelussa
tulee huomioida rakennuksen ja rakennuksen piha-alueen sopivuus rakennettuun ymparistoon.
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Kayttajan tavoitteet

Suininlahden koulu on kyldkoulumaisesti toimiva koko kylayhteis6a kokoava paikka. Suininlah-
den koulu on kylan keskus, ja sen halutaan toimivan koko kylayhteiséa palvelevana ja kokoa-
vana paikkana. Koulun tiloissa toimii ilta-aikoina monia paikallisia yhdistyksia ja yhteis6ja, kuten
urheiluseuroja ja kansalaisopisto sekad kyldyhdistyksen ja vanhempainyhdistyksen toimijoita.
Koulun toivotaan tulevaisuudessa palvelevan yha enemman myoés esimerkiksi kokous- ja juh-
latiloina seka lasten, nuorten, elakelaisten ja perheiden kokoontumispaikkana

Koulun tilojen tulee olla vaivattomasti muunneltavia, monikayttoisia ja joustavia. Tilojen tulee
tukea erilaisia opetusmenetelmia, oppimisen tapoja ja erikokoisissa ryhmissa tehtavaa tyota.

Turvallisuus tavoitteet

Suininlahden koulun tilat tulee suunnitella turvallisiksi. Koulu rakennus tulee turvallinen kayttaa.
Turvallisuus nakdkohta tulee huomioida kaikissa hankeen ratkaisuissa.

Turvallisuus tavoitteita:

- Henkiléturvallisuus on huomioitu kaikissa ratkaisuissa

- Kayttéturvallisuus on huomioitu kaikissa ratkaisuissa

- Rakennuksen piha-alue suunnitellaan niin, etta oppilasliikenne ja huoltoliikenne eivat ris-
tea.

- Turvalliset liikenne- ja saattojarjestelyt

Terveellisyys tavoitteet

Hankkeessa kaytetdan Kuivaketju10 -menetelmaa ja hanke tullaan auditoimaan Kuivaketju10
-kohteeksi.

Terveellisyys tavoitteita:

- Kaytetaan vaan kosteusteknisesti turvallisia ratkaisuita.

- Kaikki kaytettavat materiaalit vdhapaastdisa ja M1-luokiteltuja

- Lahtokohtaisesti kaikki kosteudelle alttiit tydvaiheet tulee suorittaa erillisrunkoisen saan-
suojan alla.

- Kaikki alapohja rakenteet kaasutiiviita.

- Tiivis rakennuksen runko

- Kosteuden hallinta, erityisesti maanvastaisten seinien kohdalla

- Sisadilmaston vahimmaisvaatimus Sisailmastoluokitus 2018:n sisailmastoluokka S2 vahin-
taan toiminta- ja tyodtiloissa; koneellista jadhdytysta kaytetaan, jos simulointi osoittaa, ettei-
vat rakenteelliset ratkaisut riitd. Tiloissa, joissa kayttda kesa-heindkuussa taytyy olla erilli-
nen jaahdytys

- Rakennustdiden puhtausluokka P1
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Ymparistotavoitteet

Suininlahden kouluhankkeessa tavoitellaan Rakennustiedon ymparistéluokituksen neljan tah-
den ymparistdluokkaa. Hankkeen ymparistéluokitus on tarkoitus auditoida hankkeen lopussa.
Alustavasti rakennus tullaan suunnittelemaan A-energialuokkaan, jossa E-luku on korkeintaan
90 kWh/m2/a.

Tekniset tavoitteet

- Toimiviksi todetut runko- ja eristysratkaisut

- Akustisesti toimiva rakennus

- Toimivat, pitkaikaiset ja huollettavat pintamateriaalit

- Toimivat, ohjattavat ja toimintavarmat talotekniset ratkaisut
- Koko rakennus tulee suunnitella esteettémaksi

1.5 Hankkeen alustava aikataulu

Hankkeen alustava aikataulu on seuraava:

e Hankintailmoitus osallistumishakemuksesta vk 06 /2026
e Osallistujien osallistumishakemusten jatto vk 11 /2026
e Tarjoajien valinta vk 12 /2026
e Neuvottelukutsu valituille tarjoajille vk 16 /2026
e Hankintamenettelyn esittelytilaisuudet valituille vk 16 /2026
tarjoajille
o Kysymysten esittdmistilaisuus vk 19 /2026
e Ehdotussuunnitelmien laatiminen vk 16-22 /2026
o Neuvotteluty6pajat tarjoajien kanssa vk 23 /2026
Kaupalliset neuvottelut tarjoajien kanssa vk 23 /2026
Tarjouspyynto vk 24 /2026
Tarjouksen jattaminen vk 36 /2026

Tarjousten vertailu

vk 36-39 /2026

Hankintap&atos/ Urakoitsijan valinta STEP1 vk 39 /2026

Kehitysvaihe (yhteinen) STEP2
Toteutusvaiheen sopimuksen allekirjoitus

(edellyttden, ettd hankintapaatds on lainvoimainen)

Toteutusvaihe

Kayttddnottovaihe
Vanhanrakennuksen purku (vaihe 2)
Pihojen rakentaminen (vaihe 2)
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2 Rakennushankkeen yhteystiedot

2.1 Tilaaja
Siilinjarven kunta
PL5
71801 Siilinjarvi
Tilaajan edustajana toimii:
Jukka Kellokumpu

jukka.kellokumpu@siilinjarvi.fi
puh. +358 44 740 1510

2.2 Rakennuttaja
Sama kuin tilaaja.

2.3 Kayttaja
Kohteen tiedot:
Suininlahden koulu
Suininlahdentie 1, 70900 Toivala
Kayttajan edustajat:

Mervi Pulkkinen
Koulun rehtori

2.4 Hankintakonsultti
Hankintakonsultin yhteystiedot:

Yritys: A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy
Osoite: Viestikatu 7 C, 70600 Kuopio

Projektipaallikkd: Hannu-Pekka Seppanen

Puhelin: +358 44 797 5553
Sahkoposti: hannu-pekka.seppanen@ains.fi

2.5 Rakennuttajakonsultti

Rakennuttajakonsultti ja valvojat nimetdan/ hankitaan myéhemmin.
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3 Toteutusmuodon kuvaus

3.1 Toteutusmuoto

Hankkeen toteutusmuotona on yhteystoiminnallinen KVR-urakka, jossa urakoitsija

vastaa hankkeen suunnittelusta, lupien hankkimisesta ja rakentamisesta. Yhteistoiminnalli-
sessa KVR-urakassa suunnitelmia kehitetdan yhteistydssa tilaajan ja kayttajien kanssa erilli-
sessa kehitysvaiheessa ennen lopullisen urakkasopimuksen laatimista.

Toteutusmuodon valinnan tavoitteena on, ettd urakoitsija voidaan integroida hankkeeseen
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa, jotta varmistetaan kohteen rakennettavuus

ja tavoitehintaan sitoutuminen hyvissa ajoin ennen toteutussuunnittelun kaynnistamista.
Hankkeen keskeiset sidosryhmat tilaaja, kayttajat, urakoitsijat sekd suunnittelijat vastaavat
hankkeen suunnittelusta ja toteuttamisesta yhteisella organisaatiolla.

Suunnittelutehtavien ja urakan sisaltd sekd ehdot esitetdan tarkemmin tarjouspyyntdasiakir-
joissa.

3.2 Hankkeen vaiheet

Hanke kasittda kolme vaihetta: hankintavaiheen, yhteisen kehitysvaiheen seka toteutusvai-
heen.

Vaiheet on esitetty kaaviona kuvassa 1.

Kehitysvaihe Toteutusvaihe

Hankintavaihe

LELISLLED] Ehdotussuunnitelman
esittelytilaisuus laatiminen

Suunnitelmien
kehittiminen

| |

4’E I

v

Neuvottelutydpajat > Tarjouspyyntd
i

Suunnitelmien
hyvaksyminen

Hankintailmoitus Vastaanotto

v

Tavoitteiden maarittely
Neuvottelukutsu
KAS-sopimus (KSE)
TAS-sopimus (YSE)

Osallistumis-
hakemukset

Tarjoukset

kg Tariousten vertailu

Rakennuslupa

Kayttoonotto

|
-
|
v

¥

Tarjoajien valinta

(3 kpl) Takuuaika

-
|
4
|
- -
v

Kuva 1. Yhteistoiminnallisen KVR-urakan vaiheet

~ Lopullisen
Palveluntuottajan > tavoitehinnan
valinta Tk
maarittely

o
gni

@4
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3.2.0 Hankintavaihe

Hankintavaiheessa Tilaaja valitsee hankintailmoituksessa ja tarjouspyynndssa esitettyja
kriteereita kayttden yhteistydkumppanin kehittdmaan suunnitelmia kohti hankkeen
tavoitteita. Suunnitelmien yhteinen kehittdminen kaynnistyy jo hankintavaiheessa yhteisten
tyépajojen avulla.

Hankintavaiheen prosessi ja menettelyt on tarkemmin kuvattu luvussa 4.

3.2.1 Kehitysvaihe

Kehitysvaihe alkaa Kehitysvaiheen sopimuksen (KAS) allekirjoituksesta. Kehitysvaiheen
tavoitteena on mm:
e innovoida ja kehittaa teknisia ratkaisuja ja toteutustapoja
e laatia kohteen yleissuunnitelmat ja rakennuslupasuunnitelmat
e varmistaa, etta suunnitelmat tayttavat Tilaajan asettamat Laatutavoitteet ja toiminnalli-
set vaatimukset
o hakea kohteelle rakennuslupa
e asettaa lopullinen tavoitehinta
e asettaa urakoitsijalle lopulliset kannusteet Tilaajan asettamien alustavien mittareiden
pohjalta
¢ maarittdad hankkeen toteutusaikataulu
o kehittda hankkeen ohjaus- ja laadunvarmistus seka raportointimenettelyt
e kartoittaa hankkeen riskit ja niiden hallintatoimenpiteet

Kehitysvaiheesta laaditaan erillinen KAS-vaiheen sopimus, jonka sopimusehtoina kaytetdan
Suunnittelu- ja konsulttialan yleisid sopimusehtoja KSE 2013.

Mikali tilaaja katsoo, ettd kehitysvaihe ei ole saavuttanut sille asetettuja tavoitteita, voi

tilaaja paattaa sopimuksen, jolloin toteutusvaiheen sopimusta ei tehda. Tall6in sopimuksen
paattamishetkeen mennessa laaditut suunnitelmat jaavat Tilaajan vapaasti kaytettavaksi kehi-
tysvaiheesta maksettavien kustannusten korvausta ja palkkiota vastaan.

Hankkeesta tehdyt suunnittelusopimukset siirtyvat Tilaajan nimiin. TAman jalkeen

Tilaaja voi jatkaa suunnittelua yhdessa Hankkeeseen valittujen suunnittelijoiden kanssa tai kes-
keyttda suunnittelun. Tilaajan keskeyttdessa suunnittelun urakoitsijalla ja suunnittelijoilla ei ole
oikeutta kehitysvaiheessa tehdysta tydsta sopimuksen mukaisen kustannusten korvaamisen ja
palkkion lisdksi muuhun korvaukseen.

3.2.2 Toteutusvaihe (TAS)

Tilaaja paattaa kehitysvaiheen tulosten pohjalta, saavuttiko kehitysvaihe sille asetetut
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tavoitteet ja voidaanko hankkeen toteutusvaihe aloittaa. Tilaajan katsoessa, ettd hankkeen to-
teutusvaihe voidaan aloittaa, osapuolet allekirjoittavat Toteutusvaiheen (TAS) urakkasopimuk-
sen. Toteutusvaiheen urakkahinta on tavoitehintainen tarjouspyynndssa tarkemmin esitetta-
valla tavalla.

Toteutusvaihe sisaltaa Hankkeen vaatiman toteutussuunnittelun seka rakentamisen
kehitysvaiheesta eteenpain Tilaajan tavoitteiden ja kehitysvaiheessa laadittujen suunnitelmien
mukaisesti.

Toteutusvaihe muodostuu rakennusvaiheesta ja takuuajasta. Rakennusvaihe alkaa toteutus-
vaiheen urakkasopimuksen allekirjoittamisesta ja paattyy tdéiden valmistumiseen ja hyvaksyt-
tyyn vastaanottoon, mistad alkaa takuuaika. Takuuaika on vahintadan kolme (3) vuotta, jona ai-
kana urakoitsija vastaa suorituksensa sopimuksenmukaisuudesta, mukaan lukien suunnittelu-
ja rakennustyo6t. Takuu koskee my6s koneita ja laitteita. Urakoitsija voi tarjouksessaan esittaa
kolmea vuotta pidempaa takuuaikaa, mikd huomioidaan tarjousten vertailuperusteiden mukai-
sesti. Toteutusvaihe paattyy takuuajan paattyessa.

Toteutusvaiheen urakkasopimuksen yleisina sopimusehtoina kaytetdan Rakennusurakan
yleisia sopimusehtoja YSE 1998.

3.3 Tavoitehinnan muodostuminen

Kehitysvaiheessa osapuolet kehittavat yhdessa suunnitelmia kohti tilaajan tavoitteita.
Suunnitelmien kehittdmisen pohjaksi urakoitsija toimittaa Tilaajalle eritellyn kustannusarvion ja
yllapitaa sita suunnittelun etenemisen mukaan. Osapuolet pyrkivat yhteistydssa saavuttamaan
tilaajan tavoitteet ja urakassa sovitun laatutason asetetussa kustannuspuitteessa. Tata varten
urakoitsija antaa tilaajalle kustannustietoa, jonka perusteella osapuolten on mahdollista tehda
valintoja suunnittelussa ja hankinnoissa.

Tilaaja maksaa urakoitsijalle korvauksen KAS-vaiheen kustannuksista lisattynd urakoitsijan
palkkiolla.

Mikali Tilaaja hyvaksyy kehitysvaiheessa lopputuloksena muodostuvan kustannusarvion

ja tavoitehinnan seka katsoo, etta kehitysvaihe on tayttanyt sille asetetut tavoitteet,

laaditaan osapuolten valilla tavoitehintainen toteutusvaiheen urakkasopimus. Lopullinen mak-
superuste maaritelldan tarjouspyyntdasiakirjoissa.

Tavoitehinta muodostuu tilaajan hyvaksyman kustannusarvion mukaisten suorien tydmaakus-
tannusten ja urakoitsijan tarjousvaiheessa esittdman prosenttiperusteisen

palkkion perusteella seuraavasti:

Korvattavat kustannukset + (korvattavat kustannukset x palkkio %) = tavoitehinta
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Palkkio on suorien korvattavien kustannusten paalle maksettava korvaus, joka sisaltaa yrityk-
sen yleiskustannukset seka liiketoiminnan katteen. Suorien korvattavien kustannusten

sisaltd maaritellaan tarkemmin tarjouspyyntdasiakirjoissa. Tavoitehinta sisaltaa seka kehitys-
vaiheen ettad toteutusvaiheen kustannukset ja palkkion.

Tavoitehinnan lisaksi Tilaaja maksaa urakoitsijalle bonuksen hankkeelle asetettujen avaintu-
losaluetavoitteiden laadullisten tavoitteiden saavuttamisesta tai ylittdmisesta. Vastaavasti, jos
tavoitteita ei ole saavutettu, perii Tilaaja urakoitsijalta sanktion. Bonusjarjestelman periaatteet
esitetdan tarkemmin tarjouspyyntdasiakirjoissa ja viimeistellddn yhdessa urakoitsijan kanssa
kehitysvaiheessa. Alustavasti bonusjarjestelma voi sisaltda esimerkiksi seuraavia komponent-
teja:

e Aikataulu

o Vastaan- ja kayttéonottovaiheen onnistuminen

o Kayttajatyytyvaisyys

e Turvallisuus, terveellisyys

¢ Yhteistoiminta

e Laatu

e Ymparistd

Tilaaja asettaa bonuspooliin n. 2 % urakan tavoitehinnasta. Avaintulosaluebonus maksetaan
bonuspoolista.

Tavoitehinnan alittamisen hyddyt ja ylittdmisen vastuut jaetaan Sopimusosapuolten
kesken tarjouspyyntdmateriaalissa kuvatulla tavalla.

Tilaaja seka valittu urakoitsija tekevat yhteistoimin riskilistauksen ulkopuolisista kustannusris-

keista, kuten materiaalikustannusten noususta KAS ja TAS-vaiheiden valisena aikana.

3.4 Hankkeen menettelytavat

3.4.0 Open book -periaate

Hankkeessa noudatetaan avointa ja lapinakyvaa budjetointia ja kustannusseurantaa (open
book -periaate).

3.4.1 Arvoa Rahalle

Tilaajan tavoitteena ei ole halvin mahdollinen toteutus, vaan paras mahdollinen lopputulos

kaytettdvaan panokseen ndhden ja hankkeelle asetun budjetin puitteissa. Arvoa rahalle syntyy
arvoa luotettavan kustannusarvion, aikataulun pitdvyyden ja korkean laadun lisdksi muun mu-
assa kayttajalahtoisen toteutuksen, turvallisuuden, hyvan julkisuuskuvan, seka sosiaalisten ja
ymparistollisten vaatimusten huomioinnin kautta. Eniten arvoa rahalle on syntynyt silloin, kun
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tehdyt ratkaisut ja saavutetut tulokset ylittavat tilaajan tavoitteet ja tuovat lisdarvoa projektin eri
osapuolille.

3.4.2 Tydpajatyoskentely

Hankkeen kaytannon suunnittelussa ja ohjauksessa hyddynnetaan tydpajatydskentelya seka
osallistavia tydmenetelmia.
Tyo6pajatydskentely tavoitteena on mm:
e varmistaa hyva vuorovaikutus ja tiedonkulku urakoitsijoiden, suunnittelijoiden, tilaajan
ja kayttajien valilla
o osallistaa kayttajat tilojen suunnitteluun
e saada kayttajien asiantuntemus, kokemukset ja ideat suunnittelijoiden kayttéon
e varmistaa, etta suunnitellut tilat vastaavat kayttajien tarvetta ja toiminnallisia vaatimuk-
sia
¢ mahdollistaa tilojen ja toimintojen simulointi ja visualisointi

3.4.3 Innovointi

Tilaajan tavoitteena on kannustaa osapuolia innovoimaan suunnittelu- ja toteutusratkaisuja, joi-
den avulla on mahdollista tuottaa arvoa rahalle ja saavuttaa hankkeen taloudelliset ja muut
tavoitteet.

3.4.4 Tietomallintaminen ja suunnitelmien visualisointi

Hanke suunnitellaan tietomallintamalla. Kaikki keskeiset suunnittelualat kuten arkkitehti, ra-
kenne, geo, sahkd ja LVI laativat suunnitelmansa tietomallintamalla, minka lisaksi laaditaan
tarvittavat yhdistelmamallit. Lisaksi tietomallia kdytetddn mm. suunnitelmien visualisoinneissa
kayttajille ja muille hankkeen osapuolille. Muut visualisointimenetelmat maaritellaan hankkeen
aikana. Tarkemmat tietomalleille ja tietomalliprosessille asetettavat vaatimukset maaritellaan
tarjouspyyntdasiakirjoissa.

3.4.5 Tavoitteisiin suunnittelu
Hankkeessa tilaajan, suunnittelijoiden ja urakoitsijan muodostama integroitu projektitiimi kehit-
taa suunnitelmia kohti tilaajan tavoitteita Tavoitteisiin suunnittelu (TVD) -
prosessin avulla. Tavoitteisiin suunnittelun edellytyksia ovat mm:
o Aikainen integrointi (tilaaja, kayttajat, suunnittelijat, urakoitsijat)
e Prosessin (tuotanto) ja tuotteen (rakennus) yhtaaikainen suunnittelu

¢ Riskien ja tuottojen jakaminen

Tavoitteisiin suunnittelun prosessi etenee vaiheittain tarkentuen tila- ja periaateratkaisuista
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rakennusosiin, jarjestelmiin ja detaljisuunnitteluun. Suunnittelun lahtékohtana ovat tilaajan
asettamat tavoitteet ja reunaehdot, toiminnalliset tarpeet seka suunnitteluohjeet.

Tavoitteisiin suunnittelun prosessi etenee periaateratkaisuista detaljisuunnitteluun seka tuotan-
non suunnitteluun.

Suunnitteluratkaisujen kehittdmisen rinnalla tavoitteena on hallita, hinnoitella ja pienentaa
hankkeen riskeja.

4 Hankintaprosessi

4.1 Hankintamenettely ja aikataulu

Hankintamenettelyna kaytetaan kilpailullista neuvottelumenettelya.
Tavoitteellinen aikataulu on esitetty luvussa 1.5.

4.2 Tarjoajien valinta

Ehdokkaiden tulee toimittaa hankintailmoituksen liitteena oleva taytetty osallistumishakemus-
lomake liitteineen hankintailmoituksessa esitettyyn maaraaikaan mennessa hankintailmoituk-
sessa esitetylla tavalla.

Osallistumishakemukset tulee jattdd hankintailmoituksessa ilmoitettuun maaraaikaan men-
nessa sahkoisesti Sokopro:n sokobid tarjouspalveluun.

Neuvottelumenettelyyn valitaan osallistumishakemuksen jattaneista ehdokkaista 3-4 tarjoajaa,
paitsi, mikali soveltuvia ehdokkaita on vahemman. Mikali ilmoittautuneita ehdokkaita

on tatd enemman, kaytetaan tarjoajien maaran rajoittamisessa hankintailmoituksen materiaa-
lissa esitettyja kriteereita.

4.3 Neuvottelumenettelyn kuvaus

4.3.0 Neuvottelukutsu

Tilaaja lahettaa valituille tarjoajille neuvottelukutsun, jossa on esitetty tarkemmin hankintame-
nettelyn esittelytilaisuuksien seka neuvotteluiden ajankohdat ja sisalto.

4.3.1 Hankintamenettelyn esittelytilaisuus

Hankintamenettelyn esittelytilaisuuden tarkoituksena on varmistaa, etta tarjoajat ovat ymmar-
taneet hankintamenettelyn. Esittelytilaisuudessa tarjoajilla on mahdollisuus keskustella neuvot-
telukutsussa esitetyista asioista ja esittda kysymyksia hankintamenettelyyn liittyen.
Esittelytilaisuuden tarkemmat ajat esitetddn neuvottelukutsussa. Tilaisuus pidetaan jokaisen
tarjoajan kanssa erikseen ja aikaa tilaisuudelle varataan max. 2 h / tarjoaja.
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4.3.2 Suunnitelmien ennakkokysymykset

Tarjoajille varataan mahdollisuus jarjestda suunnitelmien ennakkokysymysten esittdmiseen ti-
laisuus etayhteydella. Tilaisuuteen osallistuu tilaajan ja kayttdjan edustajia. Tilaisuuksien tar-
kemmat ajat esitetdaan neuvottelukutsussa. Tilaisuus pidetdan jokaisen tarjoajan kanssa erik-
seen ja aikaa tilaisuudelle varataan max. 3 h / tarjoaja.

4.3.3 Suunnitelmaehdotuksen laatiminen

Ennen neuvottelutyépajoja Tarjoaja laatii koulun alustavat ehdotussuunnitelmat sisaltden alus-
tavasti:

e tontin kayttésuunnitelma (rakennuksen sijoitus, piha-alueen jarjestelyt)

e pohjakaaviot

e alustava tilaohjelma

o julkisivuluonnokset, joissa on esitetty paaasialliset julkisivumateriaalit

o tarkeimmat rakennetyypit

Suunnitelmaehdotus toimitetaan tilaajalle neuvottelukutsussa tarkemmin esitetylla tavalla
ja aikataulussa ennen neuvotteluja.

4.3.4 Neuvottelut / kehitystyopajat

Neuvottelutydpaja on luonteeltaan hankkeen toteutusta ja hyvan tarjouksen laatimista edistava
kehitystyOpaja. Neuvotteluissa Tarjoaja esittelee Tilaajan ja kayttajien edustajille ratkaisunsa
hankkeen toteuttamiseksi. Tyopajassa Tarjoajalla on mahdollista pyytada Tilaajan ja kayttdjien
edustajilta palautetta Tarjoajan esittdmasta ratkaisusta seka kehittda ratkaisua Tilaajan ja kayt-
tajien palautetta hyddyntaen varsinaiseen tarjoukseen.

Neuvottelutydpajan kesto on alustavasti 1 tydpaivaa / tarjoaja.

Neuvottelut kdydaan luottamuksellisina, eikd Tilaaja anna tietoja tavalla, joka vaarantaa
tarjouskilpailuun osallistuvien tasapuolisen kohtelun. Tilaaja ei paljasta muille tarjoajille
minkaan neuvotteluihin osallistuvan ehdokkaan tai tarjoajan antamia luottamuksellisia tietoja.

Tilaajan tavoitteena on neuvottelujen ja tarjousten avulla sekd hankintailmoituksessa
ilmoitettujen valintaperusteiden perusteella tunnistaa tarjoaja, joka parhaiten pystyy toteutta-
maan hankkeen.

TyOpajaan osallistuvat seuraavat tarjoajan osallistumishakemuksessa nimetyt avainhenkil6t:
o projektipaallikko
e paasuunnittelija
o arkkitehtisuunnittelija
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e vastaava tyonjohtaja

Pakottavissa tilanteissa, esimerkiksi sairaustapauksissa, tarjoaja voi kuitenkin kayttaa osallis-
tumishakemuksessa nimettya varahenkilod. Osallistujat maaritellaan tarkemmin neuvottelukut-
sussa.

Tarjoaja voi nimeta hankkeessa aktiivisesti toimivia henkildita osallistumishakemuksessa
nimettyjen avainhenkildiden liséksi tydpajaan kaksi vapaavalintaista henkil6a.
Vapaavalintaisia henkil6ita ei kuitenkaan arvioida.

Muiden kuin ilmoitettujen henkildiden osallistuminen neuvottelutydpajaan on kielletty.

Tilaaja nime&a neuvotteluihin ja tydpajoihin fasilitaattorin. Fasilitaattori vastaa neuvotteluiden
ja tydpajojen valmistelusta ja ohjaamisesta. Fasilitaattori ei osallistu tarjoajien arviointiin.
Ty6pajoissa kasiteltavat aiheet ja aikataulut tarkennetaan neuvottelukutsussa.

4.3.5 Kaupallinen neuvottelu

Tilaaja kay jokaisen Tarjoajan kanssa kaupalliset neuvottelut, joiden tarkoituksena on kasitella
tarjoajien palaute tarjouspyyntdon ja sopimusluonnoksiin. Tilaaja toimittaa tarjouspyynto- ja so-
pimusluonnokset Tarjoajille ennen lopullisen tarjouspyynndn toimittamista.

4.3.6 Neuvotteluiden dokumentointi

Neuvotteluista ei julkaista poytakirjaa tai muistiota. Tilaajan kannanotto neuvotteluissa esiin
tulleisiin kysymyksiin iimenee tarjouspyyntdasiakirjoista.

4.3.7 Tarjouspyynto6

Tilaaja l1ahettaa tarjoajille neuvottelutydpajojen ja kaupallisten neuvotteluiden jalkeen tarjous-
pyynnon, jossa esitetdan hankinnan tarkemmat ehdot ja siséltd seka ohjeet tarjouksen tekemi-
selle maaraaikoineen.

4.4 Tarjouksen jattaminen

Tarjous annetaan tarjouspyyntokirjeessa ilmoitetulla tavalla ja tarjouspyynndsta ilmenevaan
maaraaikaan mennessa.
Tarjous toimitetaan sahkdisend, tarjouslomake allekirjoitettuna. Ei paperikopioita.
Tarjous sisaltaa suunnitelmaehdotusmateriaalin lisaksi alustavasti:

e Tarjouslomakkeen (tarjoushinta)

e Arkkitehtisuunnitelmat

e Ehdotussuunnitelmaluonnokset

o Tilaohjelma

17/20



% Hankekuvaus 06.02.2026
SIILINJARVI

o ARK-suunnitelma
= Pohjapiirustukset 1:100
= Leikkauspiirustukset 1:100
= Asemapiirustus ja tontinkayttésuunnitelma 1:500
= Julkisivupiirustukset 1:100
= Rakennustapaselostus
= 3D-havainnekuvat rakennuksesta ja sen sijoittumisesta ymparistoén
o GEO-suunnitelmat
= Selvitys perustamistavasta
o Rakennesuunnitelmat
» Rakennetyypit tarkeimmista alapohja-, ulkoseina-, ylapohja- ja valisei-
narakenteista
=  Selvitys rakennejarjestelmista
o LVIA — suunnitelmat
= Jarjestelmakuvaus
o Séahkdsuunnitelmat
= Jarjestelmakuvaus
e Projektisuunnitelma
¢ Vapaehtoiset havainnekuvat ja videot

Asiakirjojen julkisuudesta annetun lain perusteella tarjoukset ovat paatdksenteon jalkeen
paasaantoisesti julkisia. Tarjouksen antajan tulee tarjouksessaan erikseen mainita, mikali ha-
luaa tarjouksen tai sen osan sailytettavan salaisena.

4.5 Tarjouksen hyviksymisperusteet

Tarjouksista hyvaksytdan hinta-laatusuhteeltaan paras tarjous. Tarjouksen hyvaksymisperus-
teet ja arviointiperusteet on esitetty tarjouspyynnén liitteena.

Neuvottelutydpajan arvioinnista ja tarjousten pisteytyksista vastaa tilaajan valitsema arviointi-
ryhma. Tilaaja voi tdydentaa tai muuttaa arviointiryhmaa tai kayttaa niin halutessaan arvioin-
nissa apuna erikoisalueiden asiantuntijoita hankinnan aikana. Tilaaja voi esimerkiksi hankkia
kehitystyOpajaan puolueettoman tarkkailijan tai ulkopuolisen johtamis-, tiimityd- tai tydpsykolo-
gian asiantuntijan.

Lopullinen tilaajaa sitova sopimus syntyy vasta, kun tilaaja ja tarjoaja ovat allekirjoittaneet

sopimuksen. Sopimus voidaan allekirjoittaa aikaisintaan, kun hankintapaatos on lainvoimainen
ja hankintalaissa saadetty 14 vrk odotusaika on kulunut.
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4.6

4.7

4.8

Tarjouksen hylkdaminen

Kaikki tarjoukset voidaan jattdaa hyvaksymatta hankintalain mukaisilla perusteilla tai mikali ti-
laaja paattaa keskeyttdd hankinnan toteuttamisen. Tarjoajalle ei ole oikeutta vaatia tilaajalta
korvauksia tarjouksen hylkdamisen vuoksi.

Mikali saaduista tarjouksista yksikaan ei vastaa tarjouspyynt6a tai kustannustasoa tilaajan
edellyttamalla tavalla taikka olosuhteet tarjouskilpailun aikana muuttuvat muuten sellaisiksi,
ettei tilaaja voi hyddyntaa tarjouskilpailun tuloksia, tilaaja voi keskeyttad hankintamenettelyn
osittain tai kokonaan.

Tilaajalla on oikeus tarkistaa julkisista hankinnoista annetussa laissa saadettyja poissulkemis-
perusteita koskevat tiedot tarjoajilta koko hankintamenettelyn ajan. Mikali tarjoajaa tai jotakin
tarjoajaryhmittyman yksittaista yritystd koskee hankintalaissa saadetty poissulkemisperuste,
Tilaaja on velvollinen sulkemaan tarjoajan / tarjoajaryhmittyman pois tarjouskilpailusta.

Tarjouksen voimassaoloaika

Tarjouksen tulee olla sitovana voimassa, kunnes jonkun tarjouksen tehneen kanssa on allekir-
joitettu urakkasopimus tyon suorittamisesta, kuitenkin enintdan kolmen (3) kuukauden ajan tar-
jouspyyntokirjeessa maaratysta tarjouksen jattopaivasta lukien.

Tarjouskorvaus

Tilaaja maksaa tarjouspyynndn mukaisen tarjouksen jattaneelle tarjoajalle 10 000 euroa (alv 0
%) korvauksena tarjouksen laatimisesta aiheutuneista kuluista. Korvaus maksetaan, kun ura-
koitsijan valintaa koskeva paatds on saanut lainvoiman. Palkkiota ei kuitenkaan makseta tarjo-
ajalle, jonka tarjous on hyvaksytty.
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5 Lisatiedot

Mikali hakemusajan kuluessa ilmenee olennaisia, hakemukseen mahdollisesti vaikuttavia asi-
oita, tilaaja ilmoittaa niista tarjouskilpailuun osallistuville viimeistaan seitseman vuorokautta en-
nen tarjousajan paattymista. Mahdolliset kysymykset pyydetdan lahettamaan Sokobid kysy-
mystydkalua kayttden. Kysymykset on esitettdva 25.02.2026 klo 23:45 menness3, tilaaja vas-
taa kysymyksiin tarvittaessa 27.02.2026.

Hankintamenettelyn kieli on suomi ja neuvottelut kdydaan suomen kielella.

Lisatietoja antaa:

Projektipaallikko: Hannu-Pekka Seppanen
Puhelin: +358 44 797 5553

Sahkoposti: hannu-pekka.seppanen@ains.fi

Paikka ja paivays

Siilinjarvi 6.2.2026

Jukka Kellokumpu
Toimitilapaallikkd
+358447401510
jukka.kellokumpu@siilinjarvi.fi

www.siilinjarvi.fi
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