Omavelkaisen takauksen myéntaminen rakennushankkeelle Silkkiuikuntie 5-7

Kunnanhallitus 09.09.2024 § 133
382/02.05.06/2024

Valmistelija talousjohtaja Petteri Ristikangas, puh. 044 740 1103

Kunta voi mydntaa erimuotoisia takauksia omien konserniyhteisdiden
puolesta silloin, kun se kokonaisedun ja omistajastrategian nimissa on
perusteltua. Tyypillisia takaustarpeita ovat lainan takaisinmaksun
vakuudeksi annettavat takaukset ja erilaiset muiden vastuiden, kuten
ymparisto- ja sopimusvastuiden vakuudeksi annetut takaukset.

Kunnan takauksen myontamisesta, takausprovisiosta ja vastavakuudesta
paattda kunnanvaltuusto. Takauspaatosta ei saa panna taytantdén ennen
kuin se on lainvoimainen.

Siilinjarven Kotipolku Oy esittda 14.8.2024 saapuneessa kirjeessa
Siilinjarven kunnanhallitukselle omavelkaisen takauksen mydntamista
yhtion kaynnistamalle rakennushankkeelle.

Rakennushankkeessa Siilinjarven Kotipolku Oy on rakentamassa
Siilinjarven kuntaan rivitalokohteen Siilinjarven kunnalta vuokratulle tontille
osoitteeseen Silkkiuikuntie 5-7, 71800 Siilinjarvi. Rakennuspaikan
kiinteistdtunnus on 749-401-14-178.

Hankkeen laajuustiedot:
* vuokra-asuntoja, kerrosala 2564,5 k-m?
casuntoja37 kpl,2h+k+s43,5m?-~3h+k+s78m?

Rakennushanke rahoitetaan Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
(ARA) hyvaksymalla korkotukilainalla. Hanke on saanut ARAn
korkotukipaa-toksen 21.5.2024. Rakennustyét tontilla ovat alkaneet
heindkuussa 2024.

Hankkeen arvonlisaverollinen hankinta-arvo on 5 933 153 €, josta
lainoitustarve on 5 636 495 €. Hankkeen omarahoitusosuus 5 %
rahoitetaan kassavaroista.

Siilinjarven Kotipolku Oy:n hallitus on hyvaksynyt kokouksessaan
13.8.2024 kilpailutuksen perusteella Kuntarahoitus Oyj:n tarjouksen 5 636
495 € lainasta.

Siilinjarven Kotipolku Oy:n hallitus on paattanyt, ettd Kuntarahoitus Oyj:n
12.6.2024 antaman tarjouksen korko- ja lyhennysvaihtoehto hyvaksytaan
seuraavasti:

- luottoaika 41 vuotta

- korko 6 kk Euribor -korko

- marginaalikatko 5 vuoden valein

- luoton nosto osanostoina 30.5.2025 mennessa

- Kuntarahoitus Oyj edellyttaa lainatarjouksessaan Silkkiuikuntie 5-7
korkotuki-lainalle vakuudeksi Siilinjarven kunnan 100 % omavelkaista
takausta seka Valtion taytetakausta.



Siilinjarven Kotipolku Oy:n hallitus esittaa, etta Siilinjarven kunnanvaltuusto
myontaa Silkkiuikuntie 5-7 -rakennushankkeen 5 636 495 € lainalle kunnan
100 % omavelkaisen takauksen.

Siilinjarven Kotipolku Oy:n hallitus paatti, etta Siilinjarven Kotipolku Oy
hakee vastavakuudeksi Siilinjarven kunnalle Silkkiuikuntie 5-7 kiinteistdon
seuraavat panttikirjat:

Nro 1 1 000 000 €
Nro 2 1 000 000 €
Nro 3 1 000 000 €
Nro 4 1 000 000 €
Nro 5 1636 495 €

Yhteensa haettavat kiinnitykset 5 636 495 €.

Kuntalain sadannokset takauksen antamisesta

1.5.2015 voimaan tulleen kuntalain 129 §:n 1. momentin mukaan kunnan
myontama takaus ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa
saadetyista tehtavista. Kunta ei saa myontaa takausta, jos siihen sisaltyy
merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittdvan kattavilla
vastavakuuksilla.

Kuntalain 129 §:n 2. momentin mukaan kunta voi myontaa takauksen tai
muun vakuuden kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan yhteison velasta
tai muusta sitoumuksesta ainoastaan, jos yhteis6 kuuluu kuntakonserniin
tai se on kuntien tai kuntien ja valtion yhteisessa maaraysvallassa. Kunnan
on lisaksi otettava huomioon, mitd Euroopan unionin toiminnasta tehdyn
sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan (Kuntalaki 129 § 4 mom.).
Lainatakauksessa noudatetaan lisdksi kunnan rahoituksen ja
sijoitustoiminnan periaatteita (KV 16.6.2022 § 25).

Kaikkien seuraavien tiedonantoon sisaltyvien edellytysten tayttyminen
riittda osoittamaan, ettei takaus sisalla valtiontukea eika toimenpiteesta ole
ennakkoilmoitusvelvollisuutta komissiolle. Edellytykset ovat:

* lainanottaja ei ole taloudellisissa vaikeuksissa,

« takauksen laajuus voidaan myontamishetkelld mitata asianmukaisesti,

* takaus ei kata enempaa kuin 80 prosenttia lainasaamisen tai muun
rahoitussitoumuksen maarasta, ja

* takauksesta maksetaan markkinaperusteinen hinta.

Jos jokin em. kohdassa esitetyista edellytyksista ei tayty, se ei tarkoita, etta
takaus katsottaisiin automaattisesti valtiontueksi. Mikali tarvitaan /
annetaan 100 prosenttinen takaus, takauspaatoksessa on oltava riittavat
perustelut sille, miksi kunnan tdysmaarainen takaus on mahdollinen.
Paatoksessa taytyy kertoa, miten tehtava kuuluu kunnan toimialaan ja
osoittaa, ettei toiminta vaarista kilpailua tai etta palvelu on valttdmaton
kuntalaisille, jos yksityista toimintaa alueella ei ole.

Kuntalain mukaisen takauksen edellytysten tayttyminen

Takaus ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa saadetyista
tehtavista. Kunnan voimassa olevat takaukset tytaryhtidille tilinpaatoksen
2023 mukaan olivat yhteensa 32,97 miljoonaa euroa jakautuen
seuraavasti:



Kiinteistd Oy Siilinjarven Vapaa-aikakeskus 1 158 873,38 €
Siilinjarven Uimala Oy 150 750,00 €

Siilinjarven Kotipolku Oy 26 056 886,32 €

Kiinteistdé Oy Isoharja 5 600 000,00 €

Lisdksi Siilinjarven kunnanvaltuuston (13.11.2023 §46) mydntanyt kunnan
omavelkaisen takauksen 8 021 202,00 € Kotipolku Oy:n
kerrostalokohteelle Vuorelantie 7, Siilinjarvi. Kotipolku Oy ei ole nostanut
lainaa vuonna 2023, joten takaus ei ndy vuoden 2023 tilinpaatdksessa.

Siilinjarven Kotipolku Oy:n pyytama takaus kasvattaa kunnan
takausvastuiden kokonaismaaraa noin 13 %. Takauksen mydntamisella ei
ole vaikutusta kuntakonsernin talouteen siten, ettd kunnan taloudellinen
kyky vaarantuisi vastata sille laissa saadetyista tehtavista.

Kunta ei saa myontaa takausta, jos siihen sisaltyy merkittdva taloudellinen
riski: Laina kohdentuu investointiin, jonka tuotoilla on tarkoitus hoitaa
lainan lyhennyserat ja kulut.

Kunnan edut tulee turvata riittdvan kattavilla vastavakuuksilla. Siilinjarven
Kotipolku Oy:n hallitus on hyvaksynyt, etta Siilinjarven Kotipolku Oy hakee
vastavakuudeksi Siilinjarven kunnalle Silkkiuikuntie 5-7 kiinteisté6n
seuraavat panttikirjat:

Nro 1 1 000 000 €
Nro 2 1 000 000 €
Nro 3 1 000 000 €
Nro 4 1 000 000 €
Nro 5 1636 495 €

Yhteensa haettavat kiinnitykset 5 636 495 €.

Kunta voi myontaa takauksen tai muun vakuuden kilpailutilanteessa
markkinoilla toimivan yhteisén velasta tai muusta sitoumuksesta
ainoastaan, jos yhteisd kuuluu kuntakonserniin tai se on kuntien tai kuntien
ja valtion yhteisessa maaraysvallassa. Siilinjarven Kotipolku Oy on kunnan
maaraysvallassa oleva konserniyhtid, jossa kunnan omistusosuus on 100
%.

Takauksen myontamiselle ei ole lain asettamia rajoituksia. Takaus tulee
voimaan, kun Siilinjarven Kotipolku Oy asettaa takaukselle kunnan
edellyttdman vastavakuuden, jotka ovat panttikirjat Silkkiuikuntie 5-7
rakennettavan kohteen kiinteistéon luoton maaraisena, ja luovuttaa sen
Siilinjarven kunnalle.

Siilinjarven Kotipolku Oy:n taloudellinen asema on hyva tasolla ja
huoneistojen vuokrausaste on korkea. Edullisimmin korkotarjouksen tehnyt
Kuntarahoitus Oyj edellyttda kunnan 100 prosenttisen omavelkaisen
takauksen yksildidysta padomavelasta ja sen liitdnnaiskustannuksista.
Kotipolku Oy:n omarahoitusosuus hankkeen arvonlisaverollisesta hankinta-
arvosta on noin 5 %. Taman johdosta on perusteltua, etta kunta antaa 100
prosenttisen omavelkaisen takauksen yksildidysta padomavelasta ja sen
litdnnaiskustannuksista.

Kuntalain 129 §:ssa takauksia koskevien edellytysten toteutumisen
arvioinnin lisaksi tulee paattada myos liitdnnaiskustannusten takaamisesta.
Liitdnnaiskustannuksilla tarkoitetaan lainan korkoja, viivastyskorkoja, kuluja
ja maksuja. Takauspaatoksen tulee kattaa taysimaaraisena myos
taattavan rahoituksen koko elinkaari.



Kunta perii takausprovisiota myéntamalleen takaukselle Siilinjarven
kunnan rahoituksen ja sijoitustoiminnan periaatteiden mukaisesti.

Péaéatbksen vaikutusten ennakkoarviointi: Tukee strategisia tavoitteita edesauttamalla asumisen
edellytyksia ja sosiaalista hyvinvointia. Tukee my0s strategiassa asetettuja kasvutavoitteita.

Paatésehdotus Kunnanhallitus esittdad kunnanvaltuustolle, ettad valtuusto myontda kunnan
100 prosentin omavelkaisen takauksen yksildidysta paavelasta ja sen
litdnnaiskustannuksista kunnan 100 prosenttisesti omistamalle
konserniyhtid Siilinjarven Kotipolku Oy:lle, rivitalokohteen
rakennushankkeen toteuttamiseksi Kuntarahoitus Oyj:lta otettavalle luotolle
seuraavasti:

- luoton kayttdtarkoitus kahden rivitalotalokohteen toteuttaminen kunnan
vuokratontille osoitteessa Silkkiuikuntie 5-7, 71800 Siilinjarvi

- luoton méaara 5 636 495,00 €

- korko 6 kk Euribor

- marginaalikatkos 5 vuoden valein

- luoton nosto osanostoina 30.5.2025 mennessa

- luottoaika 41 vuotta

- kunnan takaus kattaa litdnnaiskustannukset ja rahoituksen koko
hankkeen elinkaaren

- kunnan takaus on taysimaaraisena voimassa niin kauan, kunnes kaikki
paavelkasitoumuksen mukaiset velallisen vastuut on lopullisesti ja
peruuttamattomasti maksettu luotonantajalle takaisin

- takauksen vastavakuudeksi edellytetaan panttikirjat kohteen kiinteistoon
nostettavan luoton maaraisena

- kunta perii vuosittaista takausprovisiota (safe harbour -maksua) 0,4 %.

Paatos Merkittiin pdytakirjaan, ettd Merja Rautiainen, Keijo Ryynanen ja Karita
Lehikoinen ilmoittivat olevansa esteellisia (HallintoL 28.1 § 5 kohta,
yhteis6jaavi) ja poistuivat kokouksesta taman pykalan kasittelyn ja
paatdksenteon ajaksi.

Puheenjohtajana tdman pykalan ajan toimi Paivi Hiltunen.

Pdytakirjantarkastajana toimi taman pykalan kasittelyn osalta Jukka
Rekola.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.



