Haaparinteen paivakodin toimitilan vuokrasopimuksen jatkaminen
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Valmistelija

sivistysjohtaja Antti Jokikokko, puh. 044 740 1301, varhaiskasvatusjohtaja
Sinikka Hyvarinen, puh. 044 740 1955

Haaparinteen paivakodin toimitilat on vuokrattu maaraaikaisella
vuokrasopimuksella Hoivatilat Oyj:lta ajalle 26.11.2012 — 31.10.2024.
Paivakoti on rakennuttu Siilinjarven kunnan vuokratontille. Vuokrasopimus
on ns. padaomavuokrasopimus eli vuokranantaja maksaa mm. tontin
vuokran, kiinteistoveron ja kiinteiston tdysarvovakuutuksen. Vuokralainen
vastaa kaikista muista kiinteistoon kohdistuvista kuluista (esim. sahko,
vesi, lammitys) seka vakuuttaa oman irtaimiston. Vuokranantaja huolehtii
vuosi- ja takuuajan remontit seka rakenteelliset korjaukset. Nykyinen
kuukausivuokra on 9 227,56 € (0 % alv.). Vuokra on sidottu
elinkustannusindeksiin ja vuokraa tarkistetaan aina vuoden alussa.
Paivakodissa toimii kolme lapsiryhmaa ja sen koko on noin 570 neli6ta.

Varhaiskasvatuspalveluissa arvioidaan jatkuvasti
varhaiskasvatuspaikkojen tarvetta. Syntyvyyden alentumisen takia
varhaiskasvatuspaikkojen tarve on kunnan alueella vahentynyt vuosien
saatossa. Toimintaa on sopeutettu sulkemalla paivakotiyksikdita (esim.
Simonsalo, Harjamaki, Paivarinne ja kesalla 2024 Kunnonpaikka) seka
vahentamalla perhepaivahoitoa. Lasten maaran vahentyminen koskee
ennen kaikkea pohjoista Siilinjarvea. Etela-Siilinjarvella lasten maara ei ole
vahentynyt niin voimakkaasti. Talla hetkella kunnan eteladisessa osassa
toimii vuokratiloissa Haaparinteen paivakodin lisdksi Kunnonpaikassa
sijaitseva paivakotiyksikko seka Paivakoti Pikkusiilin piha-alueella oleva
Toivalan paivakodin viipalerakennus. Viipale on tarkoitettu valiaikaiseksi
ratkaisuksi, ja se on aloittanut toimintansa 2018. Viipaleessa toimii talla
hetkelld kolme lapsiryhmaa. Kunnonpaikan tiloissa toimiva
paivakotiyksikkd on tarkoitus lakkauttaa kesalld 2024. Yksikdssa on
toiminut kaksi lapsiryhmaa. Kunta on kaavoittanut uuden asuinalueen
Haapamaelle ja tdman alueen tonttien myynti on aloitettu. Haapamaelle ei
ole tarkoitus rakentaa paivakotia, vaan alueen perheita palvelee mm.
Haaparinteen paivakoti ja Touhula Pydreenlahti. Nain ollen
varhaiskasvatuspalveluissa on arvioitu, ettéd kunnalla on jatkossakin tarve
Haaparinteen paivakodille.

Toimitilapaallikkd on pyytanyt Hoivatiloilta tarjousta Haaparinteen
paivakodin jatkovuokraamisesta. Hoivatilat on antanut kaksi vaihtoehtoista
tarjousta:

- 10 vuoden maaraaikainen vuokrasopimus,

- toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus 6 kk irtisanomisajalla.
Molemmissa vaihtoehdoissa kuukausivuokra (padomavuokra) sailyy
ennallaan 9 227,56 €/kk ja vuokran tarkistukset nykyisen
vuokrasopimuksen mukaisesti.

Maaraaikaisessa vuokrasopimuksessa Hoivatilat sitoutuu toteuttamaan
kohteeseen normaalien PTS-toimenpiteiden lisaksi energiatehokkuutta
parantavia toimenpiteita. Naita toimenpiteita ovat: aurinkopaneelit, uudet
ldammitystermostaatit, talotekniikan automatiikka, uuden 1V-koneen
asennus ja sen automatiikka seka ilmalampdpumppujen asennus.



Nykyisen energian hinnan perusteella laskettaessa toimenpiteilla saadaan
vuokralaiselle noin 7000 € vuosisaastd. Toistaiseksi voimassa olevassa
vuokrasopimuksessa toteutetaan vain normaalit PTS-toimenpiteet.

Paéatdksen vaikutusten ennakkoarviointi: Paivakodin vuokrasopimuksen jatkamisella turvataan riittavéat
varhaiskasvatuspalvelut eteldisen Siilinjarven alueella.

Paatdsehdotus Sivistyslautakunta esittaa tekniselle lautakunnalle, etta se jatkaa
Haaparinteen paivakodin vuokrasopimusta kymmenen vuoden
maaraajaksi edella kuvatuin ehdoin.

Paatos Hyvaksyttiin
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Valmistelija Toimitilapaallikkdé Jukka Kellokumpu, puh. 0447401510

Varhaiskasvatuksen tilantarve jatkuu Haaparinteen paivakodin osalta, ja
heitad kuultuaan on toimitilapaallikké pyytanyt Hoivatiloilta tarjousta
Haaparinteen paivakodin jatkovuokraamisesta. Hoivatilat on antanut kaksi
vaihtoehtoista tarjousta:

- 10 vuoden maaraaikainen vuokrasopimus tai

- toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus 6 kk irtisanomisajalla.
Molemmissa vaihtoehdoissa kuukausivuokra (padomavuokra) sailyy
ennallaan 9.227,56 €/kk ja vuokran tarkistukset nykyisen
vuokrasopimuksen mukaisesti.

Maaraaikaisessa vuokrasopimuksessa Hoivatilat sitoutuu toteuttamaan
kohteeseen normaalien PTS-toimenpiteiden lisaksi energiatehokkuutta
parantavia toimenpiteita. Naita toimenpiteita ovat: aurinkopaneelit, uudet
Iammitystermostaatit, talotekniikan automatiikka, uuden IV-koneen
asennus ja sen automatiikka seka ilmalampdpumppujen asennus.
Nykyisen energian hinnan perusteella laskettaessa toimenpiteilla saadaan
vuokralaiselle noin 7.000 € vuosisaastd. Toistaiseksi voimassa olevassa
vuokrasopimuksessa toteutetaan vain normaalit PTS-toimenpiteet.

Sivistyslautakunta esittdd paatoksessaan, ettd Haaparinteen paivakodin
vuokrasopimusta jatketaan kymmenen vuoden maaraajaksi, jolloin PTS-
toimenpiteet voidaan suorittaa tdysimaaraisesti ja saavuttaa samalla
saastoja kayttokustannuksissa.

Pé&atbksen vaikutusten ennakkoarviointi: -

Paatdsehdotus Tekninen lautakunta hyvaksyy sivistyslautakunnan esityksen ja paattaa
hyvaksya Hoivatilat Oyj:n vuokratarjouksen 10 vuoden maaraajaksi
1.11.2024 alkaen.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



