Kasurila 4 / Asemakaava ja asemakaavan muutos / Kaavaehdotuksen hyvaksyminen

Kunnanhallitus 23.05.2022 § 112

Valmistelija

kaavoituspaallikké Timo Nenonen, puh. 044 7401410

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee Siilinjarven kunnan 1. kunnanosan korttelia
5601 seka katu-, virkistys- ja liikennealueita Kasurilan asemakaava-
alueella seka virkistysaluetta Kasurila 3:n asemakaava-alueella.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat Siilinjarven
kunnan 1. kunnanosan korttelit 5601-5612 seka katu-, virkistys-, erityis- ja
liikennealueet Kasurila 4:n asemakaava-alueella

Kaavatunnus
749 5601

Kaava-alueen sijainti
Alue sijoittuu Kasurilan koulun ymparistéon, Viitosen varrelle, noin nelja
kilometrin padhan keskustasta Kuopioon pain.

Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa Kuopion seudun maakuntakaava (YM 3.7.2008),
Pohjois-Savon maakuntakaava (YM 7.12.2011), Pohjois-Savon tuulivoi-
mamaakuntakaava (YM 15.1.2014), Pohjois-Savon kaupan
maakuntakaava (YM 1.6.2016) seka Pohjois-Savon maakuntakaava 2040
1. vaihe (maakuntavaltuusto 19.11.2018).

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kirkonkylan yleiskaava, jonka
Siilinjarven kunnanvaltuusto hyvaksyi 25.4.2016. Yleiskaavassa
suunnittelualue on merkitty julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi (PY)
seka pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP-1).

Suurin osa suunnittelualueesta on vielda asemakaavoittamatonta aluetta.
Kasurilan koulun alueella on voimassa 2.9.1996 Siilinjarven
kunnanvaltuuston hyvaksyma asemakaava. Lisaksi suunnittelualueen
pohjoisosassa on voimassa 14.2.2011 hyvaksytty Kasurila 3:n
asemakaava. Kasurilan koulun rakennuspaikka on merkitty
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO-3), Viitonen
yleiseksi tieksi vierialueineen (LYT), metsa- ja peltoalueet
lahivirkistysalueiksi (VL, VL-2) seka Pihlajatie katualueeksi.

Kaavan keskeista sisaltoa

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa uusia omakotitalojen ja rivitalojen
rakennuspaikkoja Viitoseen tukeutuvalta ja nykyiseen
yhdyskuntarakenteeseen liittyvaltd uudelta pientaloalueelta Kasurilassa.
Asemakaava mahdollistaa uuden pientalovaltaisen asuinalueen
toteuttamisen n. 350—400 asukkaalle. Samalla osoitetaan asemakaavassa
nykyiset laskettelukeskuksen ja Siilin Caravanin rakennuspaikat seka
Pihlajapolun omakotialueet. Viitosen varteen sijoittuvilla kolmella nykyisella
omakotitalon rakennuspaikalla mahdollistetaan niiden kehittaminen
monipuoliseen yritysrakentamiseen. Kasurilan koulun asemakaavaa
tarkistetaan tarpeiden mukaan. Asemakaavassa osoitetaan
kaavoitettavalle alueelle riittdvat uusia asuinalueita palvelevat katu- ja



virkistysalueet. Muinaisjaannésalueilla on kaynnissa selvitykset, mutta
luonnosvaiheessa ne osoitetaan muinaismuistorekisterin mukaisesti.

Jatkokasittely

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto
asetetaan nahtaville ja pyydetaan tarvittavat lausunnot. Palautteen
perusteella laaditaan kaavaehdotus, joka on myos kuukauden nahtavilla.
Kolmen yksityisen kiinteistdon kanssa laaditaan maankayttésopimus
omakotirakennuspaikkojen toteuttamisesta ennen kaavaehdotuksen
hyvaksymista. Asemakaava on tarkoitus hyvaksya kunnanvaltuustossa
vuodenvaihteessa 2022-23.

Liiteaineisto

. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
. Asemakaavakartta merkintdineen
. Kaavaselostus

Péaéatbksen vaikutusten ennakkoarviointi: strategian mukainen (kaavan vaikutukset arvioidaan
kaavaselostuksessa)

Paatosehdotus Kunnanhallitus paattaa kuuluttaa asemakaavan muutoksen vireille, asettaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavan valmisteluaineiston
nahtaville sekad varaa osallisille tilaisuuden mielipiteen esittdmiseen joko
lausuntopalaverissa tai erillisella lausunnolla.

Paatos Hyvaksyttiin paatésehdotus.

Merkitaan, etta kaavoituspaallikkd Timo Nenonen oli kokouksessa
asiantuntijana l1asna taman asian kasittelyn ajan klo 14:04 -14:19.

Kunnanhallitus 27.03.2023 § 72

Valmistelija kaavoituspaallikkd Timo Nenonen, puh. 044 7401410

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 27.5. — 27.6.2022 Siilinjarven
kunnantalolla, paakirjastossa sekad kunnan internet-sivuilla.
Valmisteluvaiheen lausuntopalaveri pidettiin 13.6.2022. Lisaksi nahtavilla
oloaikana saatiin 4 lausuntoa. Palaute, lausuntojen ja mielipiteiden
huomioon ottaminen kaavassa ja annetut vastineet kayvat ilmi
kaavaselostuksen kohdassa 4.5.2 "Mielipiteet ja niiden huomioiminen".

Muutokset kaavaehdotukseen
Asemakaavaan on tehty ehdotusvaiheeseen seuraavia tarkastuksia:

e Asemakaavan meluselvitys on valmistunut, jonka mukaiset
meluntorjuntaratkaisut on merkitty kaavaan. Viitosen
ajoneuvoliikenteen synnyttdmaa liikkennemelua uusilla
asuinkorttelialueilla torjutaan maantien ja rakennuspaikan rajalle
sijoittuvilla meluvalleilla seka sita taydentavilla meluaidoilla ja
autokatoksilla.

e Asemakaavan arkeologiset kaivaukset ovat valmistuneet. Niiden
perusteella muinaismuistorekisterista ja asemakaavaehdotuksesta
on poistettu Kasurilan ja Vilholan muinaisjgdnnéskohteet. Alueella
sijaitseva muinaisjaannds, Venalaisen torppa, on merkitty
kaavakartalle muinaismuistolailla rauhoitettuna kiinteana
muinaisjaannoksena.



e Asemakaavan suunnittelualueen kohdalle sijoittunut Viitosen
aluevaraussuunnitelma on valmistunut. Siind asemakaava-alueen
kohdalle varaudutaan kahden joukkoliikenteen pysakkiparin ja
kahden Viitosen ylittavan saarekkeellisen suojatien toteuttamiseen.
Kasurilan koulun ja Pihlajapolun liittyma on siirretty ajoneuvo- ja
kevyenliikenteen turvallisuuden kannalta parempaan paikkaan.
Viitosen maantien aluerajaus on tarkistettu laaditun
aluevaraussuunnitelman perusteella.

¢ Asemakaava-alueelle sijoittuvien katualueiden aluevarauksia seka
vesihuollolle varattuja rasitealueita on tarkistettu tarkentuneiden
tietojen seka alustavien katu- ja vesihuoltosuunnitelmien
perusteella.

e Tarvittavat liittymakieltoalueet on lisatty katujen varsiin.

o Kevyenliikenteen ja ulkoilureittien varauksia on taydennetty. Uuden
asuinalueen kaakkoisreunaan on osoitettu kevyenliikenteen yhteys
pysakeille ja Viitosen varren kevyenliikenteen vaylalle.

o Kaava-alueelle on osoitettu yleinen pysakdintialue Vilholantien
leikkipuiston viereen seka Auratien paahan.

o Pihlajapolun varteen on osoitettu paikka alueelliselle hyotyjatteen
kerayspisteelle. Katu- ja lahivirkistysalueille on osoitettu ohjeellisia
aluevarauksia biokimppakeraykselle.

e Hulevesien kasittelyyn ja alueella syntyvien ylijaamamaiden
ldjitysalueeksi esitettyja varauksia on tarkistettu tarkentuneiden
suunnitelmien perusteella.

¢ Nykyisten asuinrakennuspaikkojen rakennusoikeudet on esitetty
kokonaisrakennusoikeutena tehokkuusluvun sijaan.

o Rakennuspaikkojen rakennusalat on esitetty tarkemmin huomioiden
mm. vesihuollon alustavat suunnitelmat. Rakennusalat, joilla voi
olla tarve kiinteistbkohtaiseen jatevedenpumppaukseen, on merkitty
kaavaan.

o Asemakaava-alueen itdosassa kaavarajausta on supistettu
huomioiden alueelle mahdollisesti myéhemmin tarkasteltava
maankaatopaikka kunnan yhdyskuntarakentamisesta syntyville
ylijddmamaille. Alueelle on yleiskaavassa esitetty paikka
maanlgjitykseen, jonka jalkeen sita voidaan kehittad maa- ja
metsatalousvaltaisena alueena, jolla on erityista ulkoilun
ohjaamistarvetta.

o Asemakaavamerkintdja ja —maarayksia on tarkistettu ja
tadydennetty.

e Asemakaavaselostusta on korjattu ja tdydennetty valmistuneiden
selvitysten, tarkentuneiden suunnitelmien seka lausuntojen ja
kannanottojen perusteella ja/tai annettu perusteltu vastine
palautteeseen.

e Asemakaava-alueelle on laadittu suunnittelu- ja
rakentamistapaohje.

Jatkokasittely

Asetetaan asemakaava ja asemakaavan muutos ehdotuksena nahtaville ja
pyydetaan tarvittavat lausunnot. Palautteen perusteella tehdaan tarvittavat
tarkistukset asemakaavaehdotukseen, joka hyvaksytaan
kunnanvaltuustossa. Ennen hyvaksymiskasittelya tehdaan lopulliset
maankayttosopimukset yksityisten maanomistajien kanssa, joille kaavassa
osoitetaan uusia rakennuspaikkoja.

Liiteaineisto
Kaavaehdotuskartta merkintdineen ja maarayksineen, kaavaselostus ja
suunnittelu- ja rakentamistapaohje.



Paéatbksen vaikutusten ennakkoarviointi: Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vaikutukset on
arvioitu tarkemmin liitteené olevassa kaavaselostuksessa

Paatdsehdotus Kunnanhallitus paattaa asettaa asemakaavan ehdotusaineiston nahtaville
seka varaa osallisille tilaisuuden mielipiteen esittdmiseen joko
lausuntopalaverissa tai erillisella lausunnolla.

Paatos Hyvaksyttiin paatésehdotus.

Kunnanhallitus paatti lisdksi, ettd Kuopion Veden kanssa tulee kdyda
periaatekeskustelut jatevesiviemarien korkeudesta suhteessa
rakennuspaikkoihin, liittyen tonttien jatevesien pumppaustarpeeseen.

Merkitaan, etta kaavoituspaallikkd Timo Nenonen oli kokouksessa lasna
asiantuntijana tdman asian kasittelyn aikana klo 14:08 - 15:28.

Kunnanhallitus 30.10.2023 § 205

Valmistelija kaavoituspaallikkd Timo Nenonen, puh. 044 7401410

Ehdotusvaiheen kuuleminen

Asemakaava ja asemakaavan muutos on ollut ehdotuksena nahtavilla
31.3.-2.5.2023 Siilinjarven kunnantalolla, paakirjastossa ja kunnan internet-
sivuilla. Ehdotusvaiheen lausuntopalaveri pidettiin 25.4.2023.
Nahtavilloloaikana saatiin 9 lausuntoa ja yksi muistutus. Lisaksi nahtavilla
pidon jalkeen saatiin muistutus, joka on otettu huomioon kaavaehdotusta
tarkistettaessa ja annettu siihen vastineet. Palaute, lausuntojen ja
muistutuksen huomioon ottaminen kaavassa ja annetut vastineet kayvat
ilmi kaavaselostuksen kohdassa "Mielipiteet ja nilden huomioiminen.”

Tarkistukset kaavaehdotukseen

Kaavaehdotukseen on nahtavillapidon jalkeen tehty seuraavat muutokset
ja tarkistukset, joista on tiedotettu ja keskusteltu erikseen kaikkien niiden
osallisten kanssa, joita muutokset oleellisesti koskevat. Kdydyt keskustelut
on kirjattu kaavaselostukseen.

e Pihlajapolun katualueen aluevarausta on tarkistettu saadun
palautteen ja kaytyjen neuvottelujen perusteella.

e Pihlajapolun paassa olevan korttelin 5602 nykyisten
omakotirakennuspaikkojen 4 ja 5 rajat on osoitettu maanomistajalta
saadun kartan mukaisesti ja rakennuspaikan 5 rakennusoikeudeksi
on merkitty 350 kem?2.

e Sirppitien paassa sijaitsevien kahden rakennuspaikan valiin on
osoitettu puistokaista (VL) viettoviemarille, joka mahdollistaa
vaihtoehtoisen ratkaisun jatevesiviemarin toteuttamiseen.
Muutoksen mydéta korttelinumerointi kaava-alueella on tarkistettu.

e Sirppitien paassa sijaitsevien kuuden rakennuspaikan osalta
asemakaavassa on esitetty alin korkeustaso, jonka alapuolelle
sijoittuvat viemaraoitavat tilat on varustettava kiinteistokohtaisella
jateveden pumppaamolla (pu+90,0).

o Korttelin 5611 rakennuspaikkojen 7 ja 8 lapi kulkevat kaava-alueen
ulkopuolella sijaitsevan omakotitalon vesihuoltoputket on osoitettu
rasitteeksi rakennuspaikoille. Kaavassa on mahdollistettu
omakotitalolle uusi vesihuollon liitospaikka Sirppitien paahan.

e Entisen Kasurilan Shellin mittarikatoksen alue on osoitettu
kaavamerkinnalld puhdistettava/kunnostettava maa-alue (saa-2).



Kaavaehdotukseen on lisaksi tehty seuraavat tarkistukset, jotka eivat ole
olennaisia eika sita ole tarpeen niiden johdosta asettaa uudelleen
nahtaville.
o Asemakaavaan on lisatty koko kaava-aluetta koskeva maarays
pohjavesimuodostumasta (pv-m).
e Kasurilan koulun rakennuspaikalle osoitettiin mahdollisuus
paivakodin rakentamiseen.
o Viitosen varteen on lisatty varaus sahkéverkon maakaapelille.
o Laskettelukeskuksen rakennuspaikalle (KL-24) on osoitettu
kiinteistdkohtainen jatevesien pumppaustarve.
e Talousrakennusten rakennusalaa koskevaa kiinteistokohtaisen
jatevedenpumppaamon kaavamerkintaa on tarkennettu (t/pu).
¢ Asemakaavaselostusta on korjattu ja tdydennetty saadun
palautteen perusteella.
Rakennustapaohjetta on tarkistettu kaavaan tehtyjen muutosten
perusteella

Jatkokasittely
Kasurila 4 asemakaava ja asemakaavan muutos viedaan
hyvaksymiskasittelyyn.

Liiteaineisto
e kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
e kaavaselostus
e suunnittelu- ja rakentamistapaohje

Pé&étbksen vaikutusten ennakkoarviointi: strategian mukainen (kaavan vaikutukset arvioidaan
kaavaselostuksessa).

Paatdsehdotus Kunnanhallitus paattaa hyvaksya tarkistetun asemakaavaehdotuksen seka
kaavaehdotuksen nahtavilla pidon aikana saatuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin laaditut vastineet. Kunnanhallitus esittda kunnanvaltuustolle,
etta valtuusto hyvaksyy Kasurila 4 asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen.

Paatos Merkittiin poytakirjaan, etta kaavoituspaallikkd Timo Nenonen oli
asiantuntijana lasna kokouksessa taman pykalan kasittelyn ajan klo 14:02 -
14:46.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanvaltuusto 13.11.2023 § 43
350/10.02.03/2022

Paatdsehdotus Kunnanvaltuusto hyvaksyy Kasurila 4 asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



